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证券代码：000056、200056     证券简称：皇庭国际、皇庭 B     公告编号：2016-69 

 

深圳市皇庭国际企业股份有限公司 

关于皇庭不动产投资成都项目的公告 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，对公告的虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。 

一、交易概述  

    1、交易的基本情况 

为了落实公司战略转型，拓展不动产管理服务业务，本公司下属全资公司深

圳市皇庭不动产管理有限公司（以下简称“皇庭不动产”）拟投资成都项目，具

体方案为向成都泰然时代实业有限公司（以下简称“成都泰然”）购买其开发建

设位于成都的写字楼环球时代中心1栋1单元地上5-37层（以下简称“该项目”），

用于公司商业出租运营，经营提升后视市场情况持有或以合适方式退出。该项目

建筑面积共计52,875.30平方米，交易金额为人民币835,429,740元。 

同时，为了便于该项目的物业管理，公司下属公司深圳国商物业管理有限公

司拟以人民币 1,000万元收购唐冰、蒋进合计持有的成都泰阳物业服务有限公司

（以下简称“泰阳物业”）51%股权。泰阳物业主营业务系为环球时代中心提供

物业管理服务。 

2、表决情况 

 本次交易已经 2016年 11 月 22日召开的本公司第八届董事会二〇一六年第

四次临时会议审议通过。 

3、本次交易不构成关联交易，属于董事会审批权限范围，无需提交股东大

会审议。 

经测算，上述事项未达到中国证监会《上市公司重大资产重组管理办法》 规

定的重大资产重组标准，上述交易无需报中国证监会审核。 

 

    二、交易对方基本情况  

1、交易对方名称：成都泰然时代实业有限公司 

住所：成都高新区天府大道中段 1号 
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统一社会信用代码：91510100689044301T 

企业性质：其他有限责任公司 

注册地：成都 

法定代表人：唐冰 

注册资本：10000万元 

主要股东：四川省泰然置业集团有限公司持股 50%，蒋进持股 50% 

主营业务：房地产开发、物业管理、室内装饰工程施工、土地整理等 

2、成都泰然与本公司及本公司持股 5%以上股东在产权、业务、资产、债权

债务、人员等方面不存在关系，亦不存在其他可能或已经造成本公司对其利益倾

斜的其他关系。 

     

三、交易标的的基本情况  

1、交易标的名称：环球时代中心 

2、地理位置：位于成都市天府新城大源中央商务商业核心区（CBD）地段，

紧临市政公园与成都新会展中心，与地铁一号线世纪城站无缝链接，距市政府车

程约2公里。 

3、交易标的概述：总建筑面积279,733平方米，由商业综合体和四栋塔楼组

成。其中，1栋办公楼层：5-37层，为该项目主楼，地标性建筑物。 

4、公司本次购买资产的范围和面积：环球时代中心1栋1单元地上5-37层，

建筑面积为52,875.30平方米，土地使用年限为40年，土地使用权终止日期为2050

年01月24日。 

5、收购资产类别：投资性房地产 

6、收购资产权属：该项目对应的土地使用权抵押给中国农业银行股份有限

公司成都总府支行【他项权利证：成高他项（2013）字第 76号】，成都泰然已承

诺于签订该商品房买卖合同前且最迟不超过签订本协议后 60 日内解除上述该项

目对应土地使用权的抵押登记，否则须向我方返还已付定金并按定金罚则承担违

约责任。除上述抵押外，该项目不存在产权纠纷和债权债务纠纷，不存在质押或

者其他第三人权利，不存在涉及该资产的重大争议、诉讼或仲裁事项，不存在查

封、冻结等司法措施。 
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四、交易的定价政策及定价依据 

本次交易金额定价系参照市场价格，经交易双方协商确定，基于我公司在不

动产运营方面的管理经验，成都泰然同意按照低于该物业周边市场价格的价格整

体售于我司运营管理，不存在损害上市公司利益的行为。 

资金来源：本次交易资金使用公司的自筹资金。资金支付安排为：交易付款

周期较长，首期支付部分资金，大额付款在取得房产证后通过融资等方式支付。 

 

五、《商品房买卖框架协议》的主要内容 

出卖人（甲方）：成都泰然时代实业有限公司 

买受人（乙方）：深圳市皇庭不动产管理有限公司 

1、本次购买的该商品房建筑面积共计 52,875.30 平方米，每平方米平均单

价为人民币 15,800 元，该商品房的总价款为人民币 835,429,740 元（最终结算

价款以 5-37层房产权证建筑面积之和与上述平均单价之乘积计算，多退少补）。 

2、付款方式为分期付款，具体为： 

（1）、乙方在签订本框架协议后 10个工作日内向甲方一次性支付定金人民币

1亿元整； 

（2）、该商品房买卖合同签订后 10 个工作日内，乙方向甲方支付款项人民

币 2亿元整； 

（3）、在该商品房房产权证书过户至乙方或乙方指定方，且同时将土地使用

权分户登记至乙方或乙方指定方后 3 个月内，乙方向甲方支付人民币

475,429,740元； 

（4）、该商品房装修及改造的相关费用由甲方承担。在甲方按双方确定的标

准将该商品房装修及改造完毕并经乙方验收通过确认且交房后 5个工作日内，乙

方向甲方支付人民币 6,000万元整。 

3、合同生效日期：自签字盖章后生效。 

 

六、涉及收购资产的其他安排 

本次交易不涉及人员安置、土地租赁等情况。本次交易完成后，不会产生关

联交易，不会对公司人员、资产、财务方面的独立性造成影响。 
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七、交易目的和对上市公司的影响 

根据公司发展战略，未来公司将以轻资产模式为导向，主要布局不动产运营

管理服务，金融服务，儿童主题、娱乐主题及时尚生活方式为特色的内容服务等

业务板块，将公司打造成为“中国领先的不动产综合解决方案提供商，不动产综

合服务领域的领导品牌”。 

为落实公司发展不动产运营管理服务的战略，公司拟购买环球时代中心用于

商业运营。该项目地理位置优越，其所在的成都市大源商务商业核心区的功能定

位主要以“商务、商业、金融投资总部为主”，为目前成都范围内规划水平、基

础设施配套起步最高、发展潜力最大的 CBD核心区域。该项目硬件条件属于同等

或领先水平，周边配套设施齐全，发展潜力巨大。且当地政府提供了一系列的租

金补贴、税收优惠减免政策，以吸引企业入驻该区域办公，有利于该 CBD片区发

展的提速，具备良好的升值空间。 

公司于 2016年拓展了为深圳市皇岗商务中心（除皇庭 V酒店外）、岗厦皇庭

大厦运营业务，本次交易是公司不动产运营拓展的重要进展，有利于扩大公司商

业运营面积，拓展不动产管理服务业务规模，提升公司商业运营能力。此外，在

西南核心城市运营地标性写字楼也有利于公司树立不动产运营品牌。 

因成都泰然认可本公司不动产运营管理经验和丰富资源，经双方协商，成都

泰然按照低于该物业周边市场价格的价格整体售于我司运营管理，该物业本身具

有升值潜力。公司通过对该项目的后续开发及运营，可为公司产生持续的现金流，

增加公司利润来源。根据测算，如果假设租金水平 100 元/月，则预期租金回报

率能够达到 8%，具备较好的投资收益机会。未来公司在通过运营租金稳定并提

升后，视市场情况持有或以资产证券化等合适方式退出。 

 

    八、备查文件 

 1、公司第八届董事会二〇一六年第四次临时会议决议。  

 

特此公告。 

 

                  深圳市皇庭国际企业股份有限公司 
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                                         董事会  

                                          2016年 11 月 23日 




